
WZÓR     
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO 

nr......../20.. 
 
zawarta w dniu ............................................ w  pomiędzy: 
Gminą Miasto Boguszów-Gorce z siedzibą przy Pl. Odrodzenia 1, 58-370 Boguszów-Gorce 
(NIP: 886-25-72-804) 
reprezentowanym przez: 

• ........................................................................................... 
zwanym w umowie Wynajmującym 
a 
 ....................................................................................................................................................................... 
zam. (z siedzibą) ............................................................................................................................................., 
reprezentowanym (ą) przez ............................................................................................................................. 
 

§1 
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 18,00 m2 w budynku obsługi ruchu 
turystycznego Ośrodka Sportowo-Rekreacyjnego „Dzikowiec” w Boguszowie-Gorcach z przeznaczeniem                    
na wypożyczalnię sprzętu sportowego. 
 

§ 2 
1. Wynajmujący oddaje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenie określone w §1. 
2. Najemca zobowiązany jest do prowadzenia wypożyczalni sprzętu sportowego, w szczególności                     

do prowadzenia wypożyczalni sprzętu narciarskiego oraz rowerowego. 
3. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt wyposaży wypożyczalnię w sprzęt sportowy. 
4. Najemca zobowiązany jest do kolportażu materiałów informacyjnych związanych z Gminą miasto 

Boguszów-Gorce oraz OSR Dzikowiec. 
 

§ 3 
Najemca  płacić będzie Wynajmującemu czynsz miesięczny, którego wysokość została określona w drodze 
przetargu przeprowadzonego w dniu ...............r. w terminie wskazanym na fakturze VAT wg stawek jak niżej: 

1. Opłata za lokal …....................zł netto za miesiąc 

2. Opłaty dodatkowe 

a. Opłata za centralne ogrzewanie wliczona w koszt energii elektrycznej 

b. Opłata c.w.u. - 100,00 zł netto za miesiąc 

c. Opłata za wodę i odprowadzenie ścieków – 100,00 zł netto za miesiąc 

d. Opłata za zużytą energię elektryczną wynajmowanego pomieszczenia wg wskazań licznika energii 

e. Utrzymanie części wspólnych – 100,00 zł netto za miesiąc 

3. Opłaty niezależne: 

a. Wywóz nieczystości – 80,00 zł za miesiąc 

b. Podatek od nieruchomości – wg uchwały Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach 

4. Opłaty określone w § 3 ust. 1  umowy Najemca wpłacać będzie na rachunek bankowy Gminy zgodnie 
z wystawioną fakturą VAT 

5. Opłaty określone w § 3 ust. 2 pkt b), c) i e) Najemca wpłacać będzie na konto ZGM …………………….., w 
terminie wskazanym na fakturze VAT, natomiast opłaty określone w § 3 ust. 2 pkt d) Najemca wpłacać 
będzie na konto Gminy Miasto Boguszów-Gorce wskazane na dokumencie rozliczeniowym, w 
terminie zgodnym z wystawionym dokumentem rozliczeniowym. 

6. Opłaty określone w §3 ust. 3 Najemca wpłacać będzie na podstawie złożonej deklaracji (wywóz 
nieczystości) i decyzji (podatek od nieruchomości) na konto Gminy……………………….. 

7. Brak zapłaty w terminie określonym fakturą powoduje naliczenie odsetek ustawowych. 
8. Wysokość opłat za media będzie ulegała zmianie stosownie do zmian cen dokonywanych przez 

dostawców mediów, obowiązujących stawek, bądź poniesionych kosztów. Zmiany opłat nie stanowią 
konieczności zmiany umowy i obowiązują od dnia ich ustalenia. 



9. O wysokości opłat i terminie od którego obowiązują Wynajmujący powiadomi Najemcę na piśmie. 
§ 4 

Wykonywanie prac adaptacyjnych i budowlanych w lokalu wymaga uzyskania każdorazowo pisemnej zgody 
Wynajmującego pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy najmu. Najemcy nie przysługuje zwrot 
wartości dokonanych przez niego ulepszeń i adaptacji. 
 

§ 5 
Najemca  zobowiązuje się użytkować wynajęty lokal w sposób nie kolidujący z korzystaniem z budynku przez 
innych użytkowników, należycie go konserwować i wykonywać w nim niezbędne prace remontowe, 
utrzymywać go w należytym stanie technicznym i estetycznym, dbać o czystość w jego otoczeniu, przestrzegać 
ściśle obowiązujących przepisów p. poż. i BHP oraz stosować się do zarządzeń administracyjnych i sanitarno – 
porządkowych. 

 
§ 6 

Najemca zobowiązuje się do utrzymania czystości na zewnątrz lokalu, tj. w najbliższym otoczeniu i na jego 
zapleczu (w tym na przyległym do lokalu chodniku) przez: 

1. wyposażenie dzierżawionej części w urządzenia służące do gromadzenia odpadów w miejscach                      
na  ten cel przeznaczonych; 

2. oczyszczanie ze śniegu, lodu, błota oraz innych zanieczyszczeń. 
 

§ 7 
Najemca  ponosi pełną odpowiedzialność za uszkodzenia wydzierżawionego lokalu, zaś w przypadku jego 
uszkodzenia lub zniszczenia obowiązany jest przywrócić go do stanu poprzedniego. 
 

§ 8 
Najemca  nie może bez uprzedniej,  pisemnej zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu  w podnajem,  
lub bezpłatne używanie innej osobie fizycznej lub prawnej, względnie jednostce organizacyjnej. 
Najemca  nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego zmienić sposobu użytkowania pod rygorem 
natychmiastowego rozwiązania umowy najmu. 

 
§ 9 

Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić lokal w stanie niepogorszonym protokołem zdawczo 
– odbiorczym. W przypadku uchylenia się przez najemcę od przystąpienia do protokolarnego zdania 
przedmiotu umowy wynajmujący upoważniony jest do sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego                 
w sposób jednostronny. 

§ 10 
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas określony 3 lat począwszy od dnia ............ do .............  

 
§ 11 

1. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie na mocy porozumienia stron. 
2. Rozwiązanie umowy może również nastąpić: 

a. przez Wynajmującego za uprzednim trzymiesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec 
miesiąca kalendarzowego: 
1. w przypadku zmiany przez Wynajmującego  przeznaczenia lokalu lub jego sprzedaży; 

2. z innej ważnej przyczyny. 
b. za uprzednim jednomiesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca 

kalendarzowego: 
1. w przypadku gdy ogłoszono upadłość Najemcy, zlikwidował on prowadzoną działalność 

gospodarczą lub wszczęto przeciwko niemu egzekucję komorniczą; 
2. na wypadek naruszenia przez jedną ze stron postanowień niniejszej umowy; 

3. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym                                             
w przypadku gdy: 
a. Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu lub świadczeń dodatkowych wymienionych                     

w § 3 za dwa okresy płatności, 



b. w przypadku gdy Najemca używa przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową                                
lub w sposób mogący spowodować uszkodzenie lub zniszczenie przedmiotu najmu, 

c. działalność Najemcy w przedmiocie najmu narusza obowiązujące przepisy prawa, zakłóca spokój 
i porządek publiczny lub rażąco narusza zasady współżycia społecznego. 

 
§ 12 

Najemca przed podpisaniem niniejszej umowy wpłacił kaucję w wysokości: 3 000,00 PLN, będącą tytułem 
zabezpieczenia przyszłych należności z tytułu najmu. Kaucja zostanie zwrócona Najemcy bez odsetek                            
po zakończeniu stosunku najmu i protokolarnym przekazaniu lokalu Wynajmującemu, pod warunkiem 
uregulowania wszelkich należności wynikających z tytułu najmu oraz zwrócenia lokalu w stanie                                         
nie pogorszonym. Kaucja płatna w dwóch ratach. Na poczet I raty zalicza się wpłacone wadium w wysokości  
1 000,00 zł, II rata płatna w terminie do 30-stu dni po podpisaniu umowy, w wysokości 2 000,00 zł. Wpłata 
kaucji nastąpi na konto ZGM Sp z o. o. w Boguszowie-Gorcach. 

 
§ 13 

Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu przyjętego przez obydwie strony                    
z wyjątkiem przewidzianym w § 3 umowy, pod rygorem nieważności. 

 
§ 14 

Wszelkie powinności i opłaty związane z zawarciem i realizacją umowy ponosi Najemca. 
 

§ 15 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego                                
oraz postanowienia innych obowiązujących w tym przedmiocie przepisów prawa. 
 

§ 16 
Ewentualne spory mogące wyniknąć na tle stosowania i realizacji postanowień umowy rozstrzygać będzie sąd 
powszechny dla siedziby Wynajmującego. 

 
§ 17 

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
WYNAJMUJĄCY:                          NAJEMCA: 


